ДОГОВОР № ДДУ-___
долевого участия в строительстве многоквартирного жилого дома

г. Хабаровск






          "__" ________ 2017 г.

Общество с ограниченной ответственностью «Уют», зарегистрированное 08.07.2014г. в Межрайонной ИФНС №6 по Хабаровскому краю за Основным государственным регистрационным номером 1142722003544, ИНН 2722131013, КПП 272201001, 680026, г. Хабаровск, ул. Металлистов, д.19, оф.112, именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице Менеджера отдела продаж Телюпа Елены Сергеевны, действующей на основании доверенности, удостоверенной «28» июня 2017 года нотариусом нотариального округа города Хабаровска Коган Ольгой Григорьевной, зарегистрированной в реестре за № 1-2390, серия 27АА № 1093262, с одной стороны, и Гражданин РФ  ______________________________, «__» _______ 19____ года рождения, паспорт гражданина Российской Федерации:  ___ № ________, выдан «___» _____ года ______________________________________________, зарегистрированный по месту жительства по адресу: _________________________________,  именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства» с другой стороны, совместно именуемые в тексте настоящего Договора «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим Договором срок своими силами и с привлечением других лиц построить Объект: Многоэтажный жилой дом со встроено-пристроенными помещениями общественного назначения (кадастровый номер земельного участка 27:23:0030214:1585, земельный участок находится в собственности Паленного М.В., право пользования земельным участком закреплено договором аренды земельного участка от 16 мая 2017 года), расположенный по адресу по ул. Мухина в Центральном районе г. Хабаровска и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию этого объекта передать соответствующий объект долевого строительства Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома. Класс энергоэффективности – А++, сейсмостойкость – 6 баллов.
1.2. Результатом деятельности Участника долевого строительства является приобретение Участником _- комнатной квартиры, основные характеристики которой отражены в Приложении 1 к Договору,  площадью согласно проекта ____ кв.м. (состоящей из общей площади ____ кв. м., площади лоджии ___ кв.м., с учетом понижающего коэффициента 0,5, площади балкона ___ кв.м., с учетом понижающего коэффициента 0,3) ___ этаж, квартира __ по счету слева направо от входа на этаж с лестничной площадки, обозначенная на планировочном решении «тип ___» (Приложение № 1) (именуемая в дальнейшем «Квартира»), в Объекте строительства по адресу: г. Хабаровск, ул. Мухина  в Центральном  районе (именуемом в дальнейшем  «Жилой дом»), а также доли в праве общей собственности на общее имущество  Жилого дома, пропорциональной общей площади Квартиры.
 Указанный адрес является строительным адресом  объекта недвижимости. После приемки и ввода жилого дома в эксплуатацию ему будет присвоен почтовый адрес.

1.3. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

1.4. Срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома – не позднее 25 декабря 2018 г.

1.5. Срок передачи Застройщиком Квартиры  - не позднее  I квартала 2019 г., но не ранее даты получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. 

1.6. Допускается досрочное исполнение  Застройщиком обязательства по передаче объекта долевого строительства, при этом Застройщик не позднее чем за 14 рабочих дней до наступления срока начала передачи и принятия извещает Участника о завершении строительства и о готовности объектов долевого строительства к передаче.

1.7. В случае, если строительство (создание) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости не может быть завершено в предусмотренный договором срок, Застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении договора. Изменение предусмотренного договором срока передачи застройщиком объекта долевого строительства участнику долевого строительства осуществляется на основании заключения сторонами дополнительного соглашения.

1.8. Застройщик не несет ответственность за задержку осуществления оформления права собственности Участника на объект долевого строительства, вызванную действиями исполнительных органов и органов местного самоуправления.

1.9. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его передачи Участнику долевого строительства по передаточному акту несет Застройщик.

1.10. Расходы по государственной регистрации Договора на новых Участников долевого строительства несет Участник и (или) новые Участники долевого строительства.

1.11. Производство строительных работ и использование земельного участка, расположенного по адресу г. Хабаровск, ул. Мухина (кадастровый номер 27:23:0030214:1585) осуществляется на основании следующих документов:
 - разрешения на строительство № 27-23-285-2017 от 08.06.2017 г., выданного Департаментом архитектуры, строительства и землепользования Администрации города Хабаровска;
- договора аренды земельного участка от «16» мая 2017 г., зарегистрированного  в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Хабаровскому краю от «13» июня 2017 г., запись регистрации № 27:23:0030214:1585-27/001/2017-4;
- проектная декларация в установленном ФЗ №214 «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости» передана в контролирующий орган и для целей ознакомления размещена на сайте www.vdome27.ru.

2. ЦЕНА ДОГОВОРА, СРОКИ И ПОРЯДОК УПЛАТЫ

2.1. Цена Договора - размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства для строительства (создания) Объекта долевого строительства и расходуемых на возмещение затрат на строительство (создание) Объекта долевого строительства и на оплату услуг Застройщика в размере 1 %. Денежные средства, оставшиеся после передачи Участнику Объекта долевого строительства (экономия Застройщика) являются дополнительным вознаграждением Застройщика и остаются в его распоряжении.

2.2. Цена одного квадратного метра Квартиры на момент заключения договора составляет ____________ рублей ____ копеек в соответствии с Коммерческим предложением Застройщика.

2.3. Общая цена Договора определяется исходя из стоимости одного квадратного метра общей площади Объекта долевого строительства. При этом общая площадь Объекта долевого строительства определяется как сумма площадей ее помещений, встроенных шкафов, а также площадей лоджий, балконов, веранд, террас и холодных кладовых с учетом понижающих коэффициентов: для лоджий – 0,5, для балконов и террас – 0,3.

2.4. Цена Договора на момент заключения настоящего Договора составляет _________  рублей ____ копейки.

2.5. Цена Договора является твердой и может быть изменена только в порядке корректировки в связи с уточнением площадей  построенной Квартиры в соответствии с п. 2.7 Договора. При корректировке цены Договора в связи с уточнением площадей применяются цена одного квадратного метра Квартиры, указанная в настоящем Договоре п. 2.2.

2.6. Участник оплачивает  строительство квартиры за счет собственных средств в сумме _____________,00 (________________________ тысяч) рублей 00 копеек в срок не позднее «__» _____ 201_ года.
Cумма в размере _______ 000,00 (___________ тысяч) рублей 00 копеек будет оплачена за счет кредитных средств, предоставленных Участнику ____________________________________________________________________, по Кредитному договору, заключенному в г.Хабаровске между Участником долевого строительства и _________________________________________________________________________________, являющегося кредитной организацией по законодательству РФ (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций № _______________________), (далее Банк).
В соответствии со ст.77 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» с момента государственной регистрации права собственности Участника на Квартиру до момента исполнения Участником обязательств по кредитному договору вышеуказанная квартира находится в залоге у Банка.  

Залогодержателем по данному залогу является Банк. Права залогодержателя удостоверяются закладной. По соглашению сторон настоящего договора залог в пользу Застройщика в связи неполным расчетом по предстоящей сделке не возникает. Перепланировка Квартиры (объекта недвижимости), влекущее ее конструктивное изменение и изменение стоимости в случае ее реализации, не допускаются без письменного согласия Банка.
Права требования Участника долевого строительства находятся в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним
С момента залога прав по настоящему Договору Банку, Участник вправе уступать права по нему только с предварительного согласия Банка.
2.7. При изготовлении технического паспорта к передаче Квартиры в собственность Участнику долевого строительства, цена Договора может быть изменена и корректируется в следующем порядке:

- если площади Квартиры и лоджии и/или балкона, передаваемых в собственность Участнику долевого строительства, по результатам обмеров окажутся большими, чем указаны в п. 1.2 Договора, Участник долевого строительства обязан осуществить соответствующую выплату за увеличение площади в течение 10 банковских дней с момента получения требования об этом Застройщика;

- если площади Квартиры и лоджии и/или балкона, передаваемых в собственность Участнику долевого строительства, по результатам обмеров окажутся меньшими, чем указаны в п. 1.2 Договора, Застройщик обязан осуществить своевременную выплату за уменьшение площади в течение 10 банковских дней с момента установления данных обстоятельств и получения в письменной форме заявления от Участника долевого строительства с указанием реквизитов для перечисления денежных средств.

Правила настоящего пункта не применяются, в случае расхождения договорной и фактической площадей на 1,5 кв.м. и менее.

Площадь Квартиры и лоджии и/или балкона не может быть изменена более чем на 10% от предусмотренной Договором.

2.8. Участник имеет право на досрочную оплату полной стоимости Квартиры.

2.9. Коммунальные платежи Участник долевого строительства вносит в размере, указанном в счете коммунальной службы, в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента выставления соответствующего счета, начиная со дня передачи Квартиры Застройщиком Участнику долевого строительства по передаточному акту.

2.10. Все расходы, возникающие при государственной регистрации Объекта в собственность, оплачиваются Участником долевого строительства самостоятельно и в цену настоящего Договора не включены.

Все издержки и действия по изготовлению технической документации на дом возлагаются на Застройщика.

3. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН

3.1. Застройщик обязуется:

3.1.1. Добросовестно выполнить свои обязательства по Договору. Произвести работы, указанные в Перечне работ, подлежащих выполнению по договору (Приложение 2).

3.1.2. Совместно с Участником в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента подписания Договора обратиться с заявлением о государственной регистрации Договора в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Хабаровскому краю.

3.1.3. Использовать денежные средства, уплачиваемые Участником долевого строительства,  для строительства (создания) им многоквартирного дома в соответствии с проектной документацией и настоящим Договором.

3.1.4. Внести в проектную декларацию изменения, касающиеся сведений о Застройщике и проекте строительства, а также вносить изменения в проектную документацию в течение пяти рабочих дней со дня изменения соответствующих сведений.

3.1.5. После сдачи объекта госкомиссии незамедлительно направить Участнику долевого строительства уведомление о передаче Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства не позднее срока, предусмотренного Договором.

3.1.6. Передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям Договора, либо, при отсутствии или неполноте условий такого Договора - требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

3.1.7. Получить в установленном порядке разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта долевого строительства.

3.1.8. По письменному требованию передать Участнику долевого строительства документы, необходимые для регистрации права собственности на Объект долевого строительства.

Основанием для государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства являются документы, подтверждающие факт его постройки (создания): разрешение на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, в состав которого входит Объект долевого строительства, и передаточный акт.

Застройщик передает разрешение на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости или нотариально удостоверенную копию этого разрешения в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, для государственной регистрации прав собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства не позднее чем через 10 (десять) рабочих дней после получения такого разрешения.

3.1.9. Зарегистрировать право собственности на объект незавершенного строительства при возникновении оснований для обращения взыскания на предмет залога. При уклонении Застройщика от государственной регистрации права собственности на объект незавершенного строительства государственная регистрация права собственности на такой объект осуществляется на основании решения суда, принятого по иску Участника долевого строительства об обращении взыскания на предмет залога.

3.1.10. Возвратить денежные средства, уплаченные Участником долевого строительства по Договору, и уплатить проценты в случае признания сделки недействительной.

3.2. Участник долевого строительства обязуется:

3.2.1. Своевременно в срок, предусмотренный п. 2.6 настоящего Договора, внести платежи по настоящему Договору. Осуществить иные платежи предусмотренные Договором.

3.2.2. Приступить к приемке Объекта долевого строительства по передаточному акту в течение 7 (семи) рабочих дней с момента получения уведомления Застройщика о готовности Объекта к передаче.

3.2.3. В случае обнаружения недостатков Объекта долевого строительства или многоквартирного дома немедленно заявить об этом Застройщику.

3.3. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами передаточного акта.

3.4. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с Договором и подписания Сторонами передаточного акта.

3.5. Совместно с Застройщиком в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента подписания Договора обратиться с заявлением о его  государственной регистрации в Управление государственной регистрации, кадастра и картографии по Хабаровскому краю.

3.6. Уведомить Застройщика в течение 10 рабочих дней об изменении почтового адреса и банковских реквизитах. В случае нарушения Участником указанных сроков, отправленные Застройщиком уведомления считаются отправленными надлежащим образом.

3.7. За счет собственных средств зарегистрировать право собственности на Объект долевого строительства в Управление государственной регистрации, кадастра и картографии по Хабаровскому краю в течение 60 (шестидесяти) дней с момента передачи Застройщиком Объекта долевого строительства.

3.8. До момента государственной регистрации права собственности Участников на Объект долевого строительства  Участники обязуются не производить работы, связанные с отступлением от проекта (перепланировка, переустройство, возведение, снос межкомнатных перегородок, пробивка ниш, проемов и т.д.). В противном случае, Участники долевого строительства самостоятельно несут негативные последствия, связанные с этим – риск производства указанных работ, все согласования по их проведению, а также регистрации в соответствующих органах в полном объеме возлагаются на Участников долевого строительства.

3.9. Заключить с эксплуатационной организацией договор на участие в расходах по содержанию и ремонту Объекта в срок не позднее трех дней с момента подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства и оплачивать  расходы по техобслуживанию, эксплуатационным и коммунальным услугам.

4. ПРАВА СТОРОН

4.1. Застройщик вправе:

4.1.2. Внести изменения и дополнения в проект Объекта долевого строительства.

4.1.3. При отсутствии выявленных Участником долевого строительства недостатков Объекта долевого строительства реализовать Объект долевого строительства в случае его неприемки или уклонения от его приемки Участником долевого строительства более двух месяцев с момента получения уведомления Застройщика о готовности Объекта долевого строительства к передаче. Вырученные при этом денежные средства подлежат возврату Участнику долевого строительства за вычетом расходов Застройщика на реализацию Объекта долевого строительства.

4.1.4. Привлекать третьих лиц, включая подрядчиков, заказчиков-застройщиков, иные специализированные организации, для целей исполнения Договора.

4.1.5. Размещать временно свободные денежные средства, полученные от участников долевого строительства, на депозитных счетах в учреждениях банков. Доход, полученный от размещения денежных средств, остается в распоряжении Застройщика, а при необходимости направляется на строительство Объекта долевого строительства.

4.2. Участник долевого строительства вправе:

4.2.1. Обратиться в территориальное бюро технической инвентаризации для определения фактической общей площади и (или) общего объема Объекта долевого строительства.

4.2.2. Обратиться в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства после подписания Застройщиком и им самим передаточного акта.

4.2.3. Обратиться в суд с иском о признании сделки недействительной как совершенной под влиянием заблуждения в случае нарушения Застройщиком установленных Федеральным законом от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" требований к проектной декларации.

4.2.4. Назначить Застройщику новый срок, если он нарушил сроки выполнения работы.

4.3. После передачи Застройщиком Объекта по передаточному акту Участник долевого строительства вправе производить на Объекте работы по чистовой отделке.

4.4. Осуществлять уступку прав требований по Договору с письменным уведомлением Застройщика только после уплаты Участниками цены Договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства. 
4.5. Участник долевого строительства не вправе:

4.5.1. Изменять конструктивные элементы в строящемся Объекте, а также производить строительные, отделочные и иные виды работ, в том числе производить замену входной двери до момента подписания передаточного акта.

4.5.2. В случае если Участником долевого строительства были произведены изменения конструктивных элементов или производство указанных работ, Участник долевого строительства обязан своими силами и за свой счет в 30-дневный срок с момента получения соответствующего требования Застройщика вернуть Объект в первоначальное состояние и уплатить Застройщику штраф в размере 10 процентов от цены, указанной в п. 2.4 настоящего Договора. В случае нарушения срока, установленного настоящим пунктом, Застройщик вправе самостоятельно привести Объект в первоначальное состояние, при этом помимо штрафа, установленного настоящим пунктом, Участник долевого строительства обязан возместить Застройщику убытки, вызванные приведением Объекта в первоначальное состояние. 

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. (ч. 2 ст.6 214-ФЗ) В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи участнику долевого строительства объекта долевого строительства застройщик уплачивает участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки. Если участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящей частью неустойка (пени) уплачивается застройщиком в двойном размере.

5.2. Просрочка внесения платежа Участником долевого строительства более чем на 2 месяца является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора. Договор может быть расторгнут не ранее чем через тридцать дней после направления в письменной форме Участнику долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования. При неисполнении Участником долевого строительства такого требования и при наличии у застройщика сведений о получении участником долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора.

5.3. В случае нарушения установленного Договором срока внесения платежа Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

5.4. Во всех остальных случаях Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договор. Возмещению подлежат убытки, причиненные виновной стороной. В соответствии со ст. 393 ГК РФ и неустойка (штрафы, пени), предусмотренные ч. 3 ст. 7, ч. 2 ст. 9, ч. 7 ст.19 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации".

5.5. Сторона, по инициативе которой расторгается Договор, обязана уплатить неустойку в размере, определяемом положениями статьи 395 ГК РФ, кроме случаев, когда Договор расторгается по основаниям, предусмотренным разделом 8 настоящего Договора. 
5.6. Применение ответственности к Стороне, предусмотренной законом либо договором,  осуществляется только после предъявления письменного требования.

5.7. Согласно ст. 401 ГК РФ наступление обстоятельств непреодолимой силы освобождает Стороны от ответственности за невыполнение или несвоевременное выполнение обязательств по Договору.

5.8. Участник долевого строительства обязан после подписания настоящего договора, обратиться совместно с Застройщиком с заявлением о государственной регистрации настоящего договор и регистрации залога имущественных прав (прав требования) по Договору участия в долевом строительстве и залога (ипотеки) кредитуемого Объекта недвижимости в силу закона в пользу _________________________________ в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Хабаровскому краю.

6. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА

6.1. Объект долевого строительства должен соответствовать требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, установленным действующим законодательством Российской Федерации.

6.2. Гарантийный срок на Объект долевого строительства составляет 5 (пять) лет. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого участникам долевого строительства Объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

6.3. В случае если Объект долевого строительства построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий Договора, приведшими к ухудшению качества такого Объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования, Участник долевого строительства вправе потребовать от Застройщика безвозмездного устранения недостатков в разумный срок.

6.4. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока.

6.5. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа Объекта или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.

6.6. При обнаружении в течение гарантийного срока недостатков, Застройщик несет ответственность в пределах ст. 755 ГК РФ, если не докажет, что они произошли вследствие нормального износа Объекта (его частей) или неправильной его эксплуатации.

6.7. Застройщик не несет ответственность за нарушение правил технической эксплуатации жилого дома в гарантийный срок. Застройщик и Управляющая компания от имени собственников в течение гарантийного срока, не менее одного раза в год, обязаны комиссионно обследовать дом на предмет его надлежащей эксплуатации, с последующим составлением двухстороннего акта, подписанного участниками. Уведомление о проведении обследования направляется за 10 дней до предполагаемого обследования.)

7. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

7.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляются по подписываемому Сторонами передаточному акту, при условии полной оплаты Участником цены Договора с учетом требования п. 2.7 настоящего Договора.

7.2. Застройщик не менее чем за 14 (четырнадцать) дней до наступления установленного договором срока передачи объекта долевого строительства обязан направить Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства многоквартирного дома в соответствии с договором и о готовности объекта долевого строительства к передаче, а также предупредить Участника долевого строительства о необходимости принятия объекта долевого строительства с указанием даты и времени приема-передачи и о последствиях бездействия Участника долевого строительства. 

7.3. Участник, получивший извещение от Застройщика о завершении строительства и о готовности Квартиры к передаче, обязан приступить к принятию не позднее 7 (семи) рабочих дней со дня получения уведомления. При уклонении, немотивированном отказе Участника от принятия Квартиры в срок, установленный настоящим Договором, также в случае неявки  для подписания акта прием-передачи, или при отказе Участников от принятия объекта долевого строительства, Застройщик по истечении 30 (тридцати) дней после срока планируемой передачи Объекта долевого строительства Участнику, указанного в извещении Застройщика, вправе составить односторонний акт о передаче объекта долевого строительства Участнику. Риск случайной гибели или повреждения объекта, а также бремя его содержания  признается перешедшим к Участнику.

7.4. При обнаружении при приемке недоделок и/или недостатков, которые делают объект недвижимости непригодным для использования, сторонами составляется (не позднее 10-ти дней с момента обнаружения недостатков и/или недоделок) соответствующий акт с указанием срока устранения недостатков Застройщиком. После устранения недостатков, но не позднее 3-х дней, Застройщик обязан передать, а Участник принять объект недвижимости по акту приема-передачи.

7.5. Расходы по содержанию построенного объекта недвижимости возлагаются на Участника со дня подписания акта приема-передачи. Плату за коммунальные и иные услуги, связанные с эксплуатацией Квартиры и доли в общем имуществе (включая содержание территории) до передачи дома  Управляющей компании, Участник обязан вносить Застройщику в установленном последним порядке. 

7.6. Приемка Квартиры Участником долевого строительства и последующая регистрация его права собственности на Квартиру подтверждает отсутствие у Участника долевого строительства претензий к Застройщику по качеству объекта долевого строительства. Исключение составляют случаи, когда стороны договорились о составлении акта приема-передачи Квартиры при письменной гарантии Застройщика устранить имеющиеся недоделки и/или недостатки в последующем в течение определенного срока. Наличие таких устраняемых недостатков не является препятствием для государственной регистрации права собственности на Квартиру за Участником долевого строительства.

8. ОДНОСТОРОННИЙ ОТКАЗ ОТ ИСПОЛНЕНИЯ ДОГОВОРА

8.1. Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора в случае:

- неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства в предусмотренный Договором срок более чем на два месяца;

- прекращения или приостановления строительства Объекта долевого строительства при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный Договором срок Объект долевого строительства не будет передан Участнику долевого строительства;

- существенного изменения проектной документации строящегося (создаваемого) многоквартирного дома, в состав которого входит Объект долевого строительства, в том числе существенного изменения размера Объекта долевого строительства;

- изменения назначения общего имущества и (или) нежилых помещений, входящих в состав многоквартирного дома;

- отступления Застройщика от условий Договора, приведшего к ухудшению качества такого Объекта, или иных недостатков, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования;

- существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства;

- в иных предусмотренных законодательством Российской Федерации случаях.

8.2. В случае одностороннего отказа Участника долевого строительства от исполнения Договора по основаниям, указанным в п. 8.1 настоящего договора, Застройщик обязан возвратить денежные средства, уплаченные Участником долевого строительства в счет цены Договора, а также уплатить проценты на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных Участником долевого строительства. Денежные средства и неустойка возвращаются в срок, указанный в письменном требовании Участника долевого строительства, но не превышающий сроки, установленные Федеральным законом от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации". Указанные проценты начисляются со дня внесения Участником долевого строительства денежных средств или части денежных средств в счет цены Договора до дня их возврата Застройщиком Участнику долевого строительства.

8.3. Застройщик в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора в случае:

- неисполнения Участником долевого строительства обязательства по внесению денежных средств;

- в иных предусмотренных законодательством Российской Федерации случаях.

В случае наличия оснований для одностороннего отказа застройщика от исполнения договора, застройщик вправе расторгнуть договор не ранее чем через тридцать дней после направления в письменной форме участнику долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования. При неисполнении участником долевого строительства такого требования и при наличии у застройщика сведений о получении участником долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора.
8.4. При отказе от исполнения Договора Застройщик не вправе требовать возмещения своих затрат, произведенных в процессе выполнения работы, а также платы за выполненную работу (оказанную услугу), за исключением случая, если Участник долевого строительства принял выполненную работу.

9. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ ПО ДОГОВОРУ

9.1. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается только после уплаты им Застройщику цены Договора.

9.2. В случае неуплаты Участником долевого строительства цены Договора Застройщику уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается только после получения письменного согласия Застройщика одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства и вступает в силу после государственной регистрации в порядке, установленном действующим законодательством. Расходы по регистрации несут Участник долевого строительства и (или) новый участник долевого строительства.

9.3. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания Сторонами передаточного акта.

10. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИСПОЛНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ
10.1. 10.1. Исполнение обязательств застройщика по передаче жилого помещения участнику долевого строительства обеспечивается поручительством Акционерного общества «Инвестиционный банк «ФИНАМ» (АО «Банк ФИНАМ») (Генеральная лицензия на осуществление банковских операций № 2799 от 29.09.2015 г.) по договору поручительства № 17/ИР.232.06/0213 от «13» июня 2017 г., который несет субсидиарную ответственность перед участниками долевого строительства по обязательствам застройщика по передаче жилых помещений по договорам участия в долевом строительстве. 

10.2. С условиями поручительства Участники ознакомлены.
11. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

11.1. Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации и действует до исполнения Сторонами своих обязательств по нему. 

12. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

12.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

12.2. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. При этом под переговорами понимаются как устные консультации, проводимые Сторонами, так и обмен письменными сообщениями.

12.3. Все изменения и дополнения оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме и подлежат государственной регистрации. Дополнительные соглашения являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

12.4. Все уведомления, извещения являются надлежащими, если они совершены в письменном виде и доставлены получателю с подтверждением получения, курьером или заказным отправлением.

13. ПРИЛОЖЕНИЯ

Неотъемлемой частью настоящего Договора являются:

1. Характеристика Квартиры и планировочное решение (Приложение 1)

2. Перечень работ, подлежащих выполнению по договору (Приложение 2)
                       14. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Застройщик: 

ООО «Уют»

ИНН 2722131013, КПП 272201001; 
ОГРН 1142722003544

ОКПО 28854442

Юр. адрес: 680026 , г. Хабаровск, ул. Металлистов д.19, офис 112.

Факт. адрес: 680026, г. Хабаровск, ул. Металлистов д.19, офис 112.

Тел: 41-22-88

Р/с 4070 2810 4005 6001 0113  ФИЛИАЛ №2754 ВТБ 24(ПАО) г. Хабаровск

БИК 040813827

Корр./с 3010 1810 3000 0000 0827
________________________/Е.С. Телюпа/

(по доверенности зарегистрированной в реестре №1-2390,  серия 27 АА № 1093262 от 28.06.2017 г.)
	Участники долевого строительства:




Приложение №1 к Договору участия в долевом
строительстве № ДДУ- /Н от «  » 201 г.

План этажа по Договору
План квартиры по Договору
	Застройщик: 

________________________/Е.С. Телюпа/

(по доверенности зарегистрированной в реестре №1-2390,  серия 27 АА № 1093262 от 28.06.2017 г.)
	Участники долевого строительства:
​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​


Приложение №2 к Договору участия в долевом 

строительстве № ДДУ- /Н от «»  201 г.

Перечень работ, выполняемых Застройщиком на Объекте по Договору

1. Установка стеклопакетов;

2. Установка входной двери в квартиру;

3. Подводка силовой электрической сети до распределительного шкафа каждой квартиры с установкой электросчетчика;

4. Закладка труб для проводки телефонной, телевизионной линий и выделенной линии Интернет до входа в квартиру;

5. Монтаж системы отопления с установкой счетчика учета тепла;

6. Установка радиаторов;

7. Монтаж стояков систем горячего и холодного водоснабжения с установкой счетчиков расхода воды;

8. Монтаж стояков систем канализации;

9. Устройство стяжки пола, кроме помещений с/у.

Застройщик не выполняет следующие работы и не устанавливает следующее оборудование:

1. Установка межкомнатных дверей;

2. Установка сантехприборов и сантехфаянса;

3. Установка электроплит;

4. Внутриквартирная разводка телеантенн, телефонных линий, электрической сети;

5. Устройство встроенной мебели и антресолей;

6. Розетки, выключатели, светильники;

7. А также другие виды работ, кроме перечисленных выше для сдачи квартир согласно проекту.
	Застройщик: 

________________________/Е.С. Телюпа/

(по доверенности зарегистрированной в реестре №1-2390,  серия 27 АА № 1093262 от 28.06.2017 г.)
	Участники долевого строительства:
​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​
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